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QUY CÁCH BỐ TRÍ CÔNG TRÌNH TRÊN LÔ ĐẤT

Yêu cầu về kiến trúc công trình đối với từng lô đất:
- Hình thức kiến trúc chủ đạo trong toàn bộ khu vực quy hoạch là kiến trúc công trình công nghiệp, do đó yêu cầu về kiến trúc công
trình đối với từng lô đất trong đồ án quy hoạch phải vừa thỏa mãn cao nhất các yêu cầu chức năng, sự bền vững, vừa phải đáp ứng
yêu cầu về mặt thẩm mỹ, đảm bảo các yêu cầu về kỹ thuật, công nghệ xây dựng cũng như yêu cầu hợp lý về kinh tế. Cụ thể:

+ Thỏa mãn cao nhất yêu cầu chức năng: Công nghệ và thiết bị được bố trí trong công trình phải hợp lý nhất, đáp ứng tốt nhất yêu
cầu sản xuất, kinh doanh và tạo mọi điều kiện tiện nghi làm việc cho người lao động; giải pháp mặt bằng - hình khối kiến trúc và kết
cấu nhà phải bảo đảm thỏa mãn được yêu cầu thay đổi và hoàn thiện công nghệ, thiết bị sản xuất, ... mà không làm ảnh hưởng lớn
đến cấu trúc công trình.

+ Bảo đảm sự bền vững của công trình: Là bảo đảm công trình phải bền chắc, có chất lượng sử dụng tốt, chịu được tốt các tác động
cơ - lý - hóa của thiên nhiên và sản xuất; có tuổi thọ phù hợp với cấp công trình, thỏa mãn cao nhất yêu cầu công nghiệp hóa xây
dựng, tức là phải bảo đảm các yêu cầu đồng bộ về kỹ thuật từ thiết kế đến xây lắp.

+ Bảo đảm yêu cầu về chất lượng kiến trúc - nghệ thuật: Kiến trúc của công trình công nghiệp nghiệp phải thể hiện được chức năng
của công trình, có sự hài hòa, thống nhất về mọi giải pháp kỹ thuật, tạo hình, chất lượng, vật liệu; bộ mặt, hình dáng kiến trúc phải
có sức truyền cảm mạnh, mang phong cách và vẻ đẹp tự thân của chính những hình khối kiến trúc với giải pháp kết cấu và chất liệu
xây dựng.

+ Thỏa mãn cao nhất yêu cầu hợp lý kinh tế: Các phương án thiết kế công trình công nghiệp phải làm cho chi phí xây dựng công
trình thấp nhất và hạ giá thành nhất, tiết kiệm nhất trong quá trình hoạt động sản xuất kinh doanh; yêu cầu hợp lý thể hiện ở phương
án tổ chức tối ưu dây chuyền sản xuất, ở khả năng sử dụng hợp lý nhất mặt bằng, diện tích và khối tích ngôi nhà; kết cấu chịu lực và
bao che phải phù hợp với đặc điểm sản xuất và vật liệu địa phương; khả năng công nghiệp hóa cao nhất và chi phí du tu, sửa chữa
thấp nhất.

- Các yêu cầu về vệ sinh công nghiệp và bảo vệ môi trường:

+ Vị trí các hạng mục nhà, công trình phải thỏa mãn các yêu cầu vệ sinh, phòng hỏa bao gồm: Các khoảng cách vệ sinh độc hại,
khoảng cách an toàn về PCCC, chống cháy nổ.

+ Cách bài trí phải phù hợp với đặc điểm sản xuất, tận dụng được các yếu tố tự nhiên nhất là các hướng gió để cải thiện vi khí hậu;
tuân thủ đúng các tiêu chuẩn về giảm thiểu tác hại tới mội trường hiện hành.

- Các yêu cầu về phòng cháy chữa cháy:

+ Khi thiết kế tổng mặt bằng phải tuân thủ các tiêu chuẩn, quy phạm về an toàn PCCC trong các công trình công nghiệp hiện hành;
dựa vào các tiêu chuẩn, quy phạm này và cấp công trình, bậc chịu lửa để chọn khoảng cách giữa các tòa nhà, công trình để bố trí
chúng trên mặt bằng chung một cách hợp lý nhất.

+ Nguyên tắc chung là những hạng mục nhà, công trình có nguy cơ cháy nổ phải được bố trí ở cuối hướng gió chủ đạo, đồng thời
phải có giải pháp ngăn cháy bằng khoảng trống, dải cây xanh cách ly, tường ngăn cháy.

Đề xuất một số giải pháp thiết kế, quy hoạch tổng mặt bằng cho từng lô đất quy hoạch xây dựng
công trình công nghiệp:
- Quy hoạch tổng mặt bằng theo kiểu ô cờ:

+ Khu đất xây dựng được phân chia thành nhiều ô đất lớn nhỏ dựa theo lưới mô đun công nghiệp tương xứng với nhu cầu bố trí
công trình, cụm công trình hay theo cách phân chia chức năng sử dụng đất. Các ô này được giới hạn bởi các đường giao thông nội
bộ.

+ Ưu điểm: Có tính rõ ràng, chặt chẽ, trật tự ngăn nắp, tạo điều kiện giao thông tiếp cận các vị trí công trình.

+ Nhược điểm: Trong một số trường hợp gây khó khăn cho việc hợp khối không gian kiến trúc và tạo tạo cảm giác khô khan cho
công trình.

+ Giải pháp này được ứng dụng rất phổ biến và thường cho các công trình công nghiệp có quy mô diện tích từ trung bình đến lớn,
có nhiều công trình, yêu cầu vận tải bằng đường sắt, ô tô tới tận công trình, dây chuyền công nghệ phức tạp.

- Quy hoạch tổng mặt bằng kiểu hợp khối liên tục:

+ Đặc trưng của giải pháp này là đất không được chia ô nhỏ mà dành một diện tích lớn để ưu tiên chứa tổ hợp công trình trọng tâm,
tổ hợp này chứa hầu hết các nhà sản xuất.

+ Ưu điểm: Tiết kiệm đất, tổng thể gọn hơn, hệ thống giao thông và mạng lưới kỹ thuật ngắn, các mối liên hệ sản xuất và sinh hoạt
thuận lợi.

+ Nhược điểm: Đòi hỏi phải có những giải pháp kỹ thuật cao về mọi mặt từ thông thoáng cho đến PCCC.

+ Giải pháp này áp dụng cho những công trình công nghiệp cần đòi hỏi về hợp khối công trình.

- Quy hoạch tổng mặt bằng theo kiểu đơn nguyên:

+ Nguyên tắc chung là thiết lập các hạng mục công trình sản xuất thành các đơn nguyên xây dựng điển hình, mỗi đơn nguyên này
có thể đáp ứng hoàn chỉnh một quy trình sản xuất. Số lượng các đơn nguyên phụ thuộc vào quy mô, dây chuyền sản xuất và định
hướng phát triển tương lai.

+ Ưu điểm: Phù hợp với công nghiệp hóa xây dựng, xây dựng nhanh, dễ đáp ứng được nhu cầu mở rộng trong tương lai.

+ Nhược điểm: Không phù hợp để xây dựng các công trình công nghiệp có quy mô nhỏ và vừa ở.

+ Giải pháp này áp dụng cho những công trình công nghiệp kỹ thuật cao như: Công nghiệp điện tử, lắp ráp ô tô, cơ khí chính xác, ...

- Quy hoạch tổng mặt bằng theo kiểu chu vi:

+ Đặc trưng của giải pháp này là các hạng mục nhà sản xuất và các hạng mục kỹ thuật được bố trí bám vòng theo chu vi của khu đất
tùy thuộc vào chỉ giới xây dựng, hoặc lùi vào theo yêu cầu sản xuất hay theo yêu cầu bố cục không gian kiến trúc và cảnh quan.

+ Ưu điểm: Tạo được bộ mặt kiến trúc đẹp cho đường phố.

+ Nhược điểm: Khó thỏa mãn các yêu cầu của dây chuyền công nghệ và vệ sinh công nghiệp.

+ Giải pháp này áp dụng cho các công trình công nghiệp có quy mô nhỏ và vừa, sản xuất không phát sinh chất độc hại, không ảnh
hưởng đến vệ sinh môi trường.
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